Brf Hjalmaren-Skéntorp
769604-3863

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hjalmaren-Skéntorp

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-30. Foremngens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. »

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tomas Adolfsson Ledamot
Marcus Glad Ledamot
Kimmy Lenell Ledamot Planerar avga
Torbjérn Petersson Ledamot
Khalid Rashid Ledamot
Tobias Salomonsson Ledamot
Lina Wallensten Ledamot
Jan-Erik Andersson Suppleant
Romano Losciale Suppleant
Anders Sprange Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jan-Erik Andersson, Marcus Glad, Romano Losciale, Torbjorn Petersson, Tobias Salomonsson, Anders Sprange och
Lina Wallensten.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden/
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Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern Engzell Revision AB
Birgitta Enquist Ordinarie Intern

Karin Maria Imark Suppleant Intern

Valberedning
Per Gullstrand Sammankallande
Kim Hellgren

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31.
Extra féreningsstdmma holls 2018-04-10. Extra stédmma med anledning av stadgeférandringar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hjalmaren 9-12 1945 Stockholm
Skdntorp 7-9 1986 Stockholm

Foreningen dger fastigheterna Hjdlmaren 9-12 & Skéntorp 7-9 i Stockholms kommun

omfattande adresserna Tdmnarvagen 8-26, 26A, 28-40 samt Skdntorpsvdagen 93-103, 92-120.
Bostadsrattsforeningen Hjélmaren-Skéntorp registrerades 1999. Fastigheterna ar byggda 1945 och 1986. Marken &r
upplaten med tomtrétt som I6per till 2025 och 2026.

Fullvardesférsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1986.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 15 464 m2, varav 14 515 m2 utgér lagenhetsyta och 949 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 226 ldgenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 15 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

112
68

3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhets[okaler/a—%)
] Bk
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Takbyte 1 fastighet 2018
Paborjat byte och utdkning 2018
taggsystem

Genomgang dagvattenledningar 2016 -2017
Upplatelse tidigare lokal till 2016
Bostadsratt

Byte armatur i trapphus 2015
Sakerhetsinstallation Tak 2015
Tillaggsisolering Vindar 2015
Planerat underhall Ar

2 Takbyte 2019
2 Takbyte 2020
2 Takbyte 2021
2 Takbyte 2022
2 Takbyte 2023
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk Forvaltning SBC o
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-04-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 615 552 19 794 681
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 105257617, 11211569
Finansiella intékter 40 950 41731
Minskning kortfristiga fordringar 119 205 0
Medlemsinsatser 5050 000 2 610000
Okning av kortfristiga skulder 676 552 0
17 144 324 13 863 300
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 354 864 10 571 036
Finansiella kostnader 415 229 508 727
Okning av materiella anldggningstillgangar 46 880 117 125
Okning av kortfristiga fordringar 0 146 152
Minskning av kortfristiga skulder 0 699 389
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
14 816 974 14 042 429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 21942 902 19 615 552
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 327 350 =179 129

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga . Kapital- Reparationer
intdkter Hyror Avskriv- kostnader 4%

% o8 e ningar 39 Periodiskt
7% : underhal
19%
Taxebundna
Ovrig drift __— koitg;)der
Arsavgifter 35% s

72% avgift
3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. %
a2

72N

A7) b
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Information & kommunikation

Forutom den sedvanliga arsstamman holls under dret dven en extra stamma med anledning av behovet att uppdatera
féreningens stadgar.

Det holls en informations- och fragestund innan érsskiftet for att informera om pagéende arbeten i styrelsen och
féreningen. Aven i ar var detta tillfalle véldigt uppskattat med fler deltagare an under arsstémmorna. Styrelsen fick
bra och nyttig feedback pd arbetet som gérs och vad som kan géras battre.

Kommunikationen till medlemmarna har huvudsakligen gatt via hemsidan, anslagstavlan i korsningen
Tamnarvdgen/Skontorpsvagen, utdelning till medlemmar samt informationsblad i portarna.

For att ytterligare forbattra kommunikationen och kontaktytor gentemot styrelsen kommer styrelsen se 6ver webben
och kontaktformuldr under 2019.

Styrelsen har under éret arbetat fram ett forslag pa nya stadgar for féreningen. Férslaget antogs av
féreningsmedlemmarna vid extrastdmma den 10 april 2018 samt vid ordinarie drsstdmma den 31 maj 2018. De nya
stadgarna &r dels uppdaterade for att folja forandrade lagkrav och dels utarbetade for att i stérre utstrdckning kunna
anvandas som ett verktyg fér féreningens medlemmar och styrelse.

Fastigheter

SBC har inlett forsta &ret som foreningens forvaltare och det har fungerat mycket bra. Vi upplever en bra kontakt och
systematik i deras arbete.

Ett omfattande takomldggningsprojekt har initierats for samtliga fastigheter, med start av Tamnarvagen 32A. |
samband med stallningsborrande fick tre Idgenheter hal i sina vdggar - dessa blev dtgardade och féretaget tog till sig
kritiken och kommer anvénda sig av andra stallningsbyggare. Beslut togs att lata foretaget utféra pa arbetet pa ett
hus till och darefter bedéma arbetet om de far 6vriga hus eller inte.

Féreningen fick en enkat gallande intresset for avfallskvarnar och en prov-kvarn sattes upp foér andra medlemmar att
testa och titta pa. | samma ldgenhet uppstod en spricka i roren pa grund av igenfettning och bakfall. MASAB fick
uttala sig om skadan om att det inte ar ovanligt att det sker efter ett ar. Rekommendation att avsta avfallskvarnar till
framtida stambyte, och att i samband med stambytet 6ka dimensionen péa réren fran 3 till 5 tum.

OVK maétning gjordes i mars och nagra atgarder behévde genomféras. Offert inkom fran franska bukten och de sista
dtgarderna ska vara klara under januari 2019.

Gemensamma lokaler

Féreningens gemensamma lokaler upplater tvé lokaler att hyras av medlemmarna. En foreningslokal for max 30
personer(hyra 200 kr/dag) samt ett dvernattningsrum(hyra 150 kr/natt).

Foreningslokalen fardigstalldes under 2016 och har under 2018 bérjat hyras mer frekvent av medlemmarna.

Overnattningsrummet &r valdigt uppskattat av medlemmarna och hyrs ca 20-24 natter per manad numera. Styrelsen
ser dver mojligheten att separera styrelsekontor och uthyrningsdel under 2019.

Utemiljs 2018
Bergfast AB har hanterat foreningens utemiljo under aret. Generellt har férvaltningen inneburit snéréjning och
sandning vintertid samt generell tradgardsskotsel sasom grasklippning, hackklippning, skrapplock under var, sommar

och host.

Féreningen har gjort ett antal tillaggsbestallningar under dret sasom foryngringsbeskarning av buskar, nedtagning av
déligt placerade trad samt bortforsling av tradd som ramlat p.g.a. storm.

Under varen genomfordes en trédgérdsdag dar féreningens medlemmar genomférde jordforbattring i féreningens
rabatter. Ca 100 st 40L sdckar med planteringsjord och gddsel férdelades ut. Z@
(

Tradgérdsgruppen i féreningen har sjalva képt in och planterat sommarblommor samt héstblommor i féreningens
urnor. Under véren har vi kompletterat med en ny urna placerad utanfér Skontorpsvdgen 101/”\(27\"
€
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Under dret har planering pabérjats for en storre forbattringsinsats av féreningens utemiljo. Tradgardgruppen har
flyttat véxter frdn garden Tamnarvdgen 14-26 och planterat dessa i rabatten vid pergolan utanfér Skéntorpsvagen
120 som en férberedande atgard. Med hansyn tagen till takrenoveringen, da vi inte vill riskera att placera ut
byggstallning i nyplanterade rabatter har inga storre aktiviteter genomférts under &ret utan det planeras for
genomférande efter genomférd takrenovering vid aktuell gard.

Parkeringar

Féreningen disponerar for ndrvarande 16 garageplatser och 22 parkeringsplatser pa Tamnarvagen och
Skéntorpsvagen. Ett arbete med fjarrvarmeomléggning har paverkat parkeringar p& Tamnarvagen fram till juli
ménad. Parkeringarna &r sedan dess &terstdllda men arbetet slutférs med malning av nya linjer under 2019. Styrelsen
har i samband med arbetet ldngs Tamnarvégen undersokt mojligheterna att utdka antalet parkeringsplatser. Nagon
rimlig 16sning pa detta har dock inte framkommit varfér styrelsen valt att ldgga ner projektet.

Under dret har ocksa vissa reparationer utforts pa och runt garageplatser p& Skéntorpsvéagen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 226 st
Overlatelser under aret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 300
Tillkommande medlemmar: 29

Avgdende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 306

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 584 576 572
Hyror/m2 hyresrattsyta 1077 1394 1741 1784
Lan/m? bostadsrattsyta 1070 1214 1358 1502
Elkostnad/m? totalyta 18 22 21 20
Véarmekostnad/m? totalyta 119 109 112 107
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 27 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 33 39 49
Soliditet (%) 91 90 89 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 002 -2 358 -2 369 -2 224
Nettoomséttning (tkr) 10918 11 008 10 851 10 883

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 515 m? bostader och 949 m?2 Iokaler//?

T
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Forandringar eget kapital

Brf Hjdlmaren-Skdntorp

Disposition av
féregaende
ars resultat

769604-3863

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139807 713 1079976 0 138 727 737
Upplatelseavgifter 44 963 498 3970024 0 40993 474
Fond for yttre underhéll 1631364 868 242 -2 025598 2788720
S:a bundet eget kapital 186 402 575 5918 242 -2 025 598 182 509 931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 706 033 -868 242 -332 025 -11 505 766
Arets resultat -4 001 585 -4 001 585 2 357 623 -2 357 623
S:a ansamlad forlust -16 707 617 -4 869 827 2 025598 -13 863 389
S:a eget kapital 169 694 958 1048 415 0 168 646 542
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -4 001 585
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 863 389
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -868 242
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 2 025598
summa balanserat resultat -16 707 618
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 600 000
att i ny rakning 6verfors -15 107 618

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10 917 750 11 007 559
Ovriga rérelseintakter Not 3 339 867 204010
Summa rorelseintakter 11 257 617 11 211 569
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 606 127 -9 123718
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 377 891 -1 056 743
Personalkostnader Not 6 -370 846 -390 576
Avskrivning av materiella Not 7 -2 530 058 -2 531159
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -14 884 922 -13 102 195
RORELSERESULTAT -3 627 305 -1 890 626

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 40 950 41731
Rantekostnader och liknande resultatposter -415 229 -508 727
Summa finansiella poster -374 279 -466 996
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 001 585 -2 357 623
ARETS RESULTAT -4 001 585 -2 357 623
7
7Tegs
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 164 155 884 166 658 610
Maskiner Not 9 117 018 97 469
Summa materiella anlaggningstillgangar 164 272 902 166 756 079
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 272 902 166 756 079
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7139 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 *10 183 787 200019
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 420 191 408 205
intakter

Summa kortfristiga fordringar 10611 118 608 225
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11 820 804 18 929 599
SBC klientmedel i SHB 0 685 953
Summa kassa och bank 11 820 804 19615 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 431 922 20 223777
SUMMA TILLGANGAR 186 704 823 186 979 856

*Posterna Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedelinnehaller fér 2018 kontanta medel som férvaltas av SBC. Fér 2017
var pengarna under Fastighetsdgarnas foérvaltning och enligt géllande redovisningsprinciper klassades det som Kassa
och bank. Talen ar sdledes inte fullt ut jdmférbara mellan éren.//{/?

X

Sida9av 17



Brf Hjalmaren-Skdéntorp
769604-3863

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 184 771 211 179721 211
Fond for yttre underhall Not 12 1631364 2788720
Summa bundet eget kapital 186 402 575 182 509 931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 706 033 -11 505 766
Avrets resultat -4 001 585 -2 357 623
Summa fritt eget kapital -16 707 617 -13 863 389
SUMMA EGET KAPITAL 169 694 958 168 646 542
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 820 493 16 820 493
Summa langfristiga skulder 12 820 493 16 820 493
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 000 000 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 797 839 273 466
Ovriga skulder 116921 29 556
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1274612 1209799
intakter
Summa kortfristiga skulder 4189 372 1512 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 704 823 186 979 85%
ook
y
Ay
Sida 10 av 17 QQ/K/



Brf Hjalmaren-Skdntorp
769604-3863

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende é&r.
Reservering till fond for yttre underhéall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Maskiner 5 ar 54dr

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 8 087 908 8 092 667
Hyror bostdder 716 137 868 968
Hyresbortfall 0 -11 308
Hyror lokaler momspliktiga 148 065 258 330
Hyror lokaler 865 825 1124927
Hyror garage/parkering 0 327 761
Hyror parkering 179 234 0
Hyror garage 231271 0
Hyror forrad 52 418 0
Kabel-TV intékter 308 560 307 683
Bredbandsintakter 281729 0
Hyresrabatt -32 120 -36 807
Varmeintakter 55 581 0
Overlatelse/pantséttning 3 360 0
Overlatelse 0 22 292
Pantsattning 0 24570
Gastldgenhet 19 600 28 300
Oresutjamning 181 176

10 917 750 11 007 559
xS
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbiring forsakringsbolag 240 500 201 500
Ovriga intékter 99 367 2510

339 867 204 010

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 264 811
Fastighetsskotsel bestallning 80 525 88 349
Fastighetsskotsel gard entreprenad 204 347 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 58 592 146 609
Snéréjning/sandning 257 067 215502
Stddning entreprenad 726 751 741 549
Stadning enligt bestéllning 5187 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 118 460 0
Hissbesiktning 0 28 432
Myndighetstillsyn 3591 0
Gemensamma utrymmen 7 581 0
Garage 12125 0
Gard 9173 0
Serviceavtal 52 819 0
Forbrukningsmateriel 22 886 4509
Teleport/hissanldggning 2619 0
Brandskydd 113 980 249 058

1664 703 1738 821

Reparationer
Fastighet forbattringar 56 551 7 246
Hyreslagenheter 0 52 552
Lokaler ; 0 17 205
Forskola 27 247 0
Gemensamma utrymmen 0 2236
Tvattstuga 86 494 94 805
Sophantering/atervinning 13212 0
Las 70175 14 248
VVS 105 083 18 968
Vérmeanldggning/undercentral 0 16 156
Ventilation 47 089 43 621
Elinstallationer 13 162 27 499
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 470 3025
Hiss 90 887 100 765
Huskropp utvandigt 0 14736
Fasad 0 1342
Fonster 2752 1809
Mark/gard/utemiljo 46 904 0
Garage/parkering 24 004 0
Skador/klotter/skadegorelse 54014 0
Vattenskada 58 166 0
700 210 416 212

P
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Not4  DRIFTKOSTNADER Fortsattning 2018 2017
Periodiskt underhall
Byggnad 1 696 644 124 142
Lokaler 0 367 995
Gemensamma utrymmen 0 327 791
Tvattstuga 0 32 835
Sophantering/atervinning 129 594 0
Las 238 251 0
VVS 21702 453 279
Véarmeanlaggning 0 13744
Ventilation 396 381 0
Elinstallationer 0 201 844
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 304 381 0
Hiss 0 10 762
Huskropp utvandigt 0 168 271
Tak 74817 30 380
Mark/gard/utemiljé 84 064 69 752
2 945 835 1800796
Taxebundna kostnader
El 283 364 335 855
Varme 1842 510 1688410
Vatten 463 845 442 997
Sophdmtning/renhélining 282 650 131732
Grovsopor 6 805 230977
2879 174 2 829971
Ovriga driftkostnader
Forsakring 131 892 119 275
Markhyra/vagavgift/avgald 15 392 15 065
Tomtréttsavgald 1162 200 1090 850
Kabel-TV 339373 344 455
Bredband 366 338 372 478
2 015 196 1942 123
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 401 009 395795
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 606 127 9123718
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 2079
Tele- och datakommunikation 14 085 17 804
Juridiska &tgarder 123 731 115 244
Inkassering avgift/hyra 17 522 0
Revisionsarvode extern revisor 29428 29022
Foreningskostnader 45723 17 476
Styrelseomkostnader 7129 16 983
Fritids- och trivselkostnader 0 2953
Forvaltningsarvode 703 511 563 265
Forvaltningsarvoden &vriga 19 842 60 834
Administration 742 81931
Korttidsinventarier 0 6 159
Konsultarvode 411191 125 870
Foreningsavgifter 0 16 700
Ovriga driftskostnader 4987 424
1377 891 1056 743
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 283 050 298 085

Sociala kostnader 87 796 92 491

370 846 390 576

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1739 301 1739304
Forbattringar 763 425 731988

Maskiner 27 332 28 415
Installationer 0 31452

2530 058 2531159

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 189 198 623 189 198 623
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 189 198 623 189 198 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 540 013 -20 037 269
Arets avskrivningar enligt plan -2 502 726 -2 502 744
Utgaende avskrivning enligt plan -25 042 739 -22 540 013
Planenligt restvarde vid arets slut 164 155 884 166 658 610
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 164 400 000 164 400 000
Taxeringsvarde mark 125 014 000 125014 000
289 414 000 289 414 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 281 000 000 281 000 000
Lokaler 8 414 000 8 414 000
289 414 000 289414 OOO/W
(T
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 527 704 410 579
Nyanskaffningar 46 880 117 125
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 574 584 527 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -430 235 -401 820
Arets avskrivningar enligt plan -27 332 -28 415
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -457 567 -430 235
Redovisat restvarde vid arets slut 117 017 97 469
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1 0 -2 233
Osakra kundfordringar 0 30 856
Skattekonto 55 101 156 460
Skattefordran 3681 8 895
Momsavrakning 0 6 041
Klientmedel hos SBC 10 125 005 0
10 183 787 200 019
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 32 995 0
Serviceavtal 8 440 0
Bredband 88 206 0
Tomtrattsavgald 290 550 0
Periodiserade kostnader autom 0 408 205
420 191 408 205
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 2788720 0
Reservering enligt stadgar 868 242 2788720
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -2 025 598 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1631364 2788 720/
ARtk
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 8 408 333 8 408 333 2020-04-30
Handelsbanken 3,420 % 4 995 827 4995 827 2021-04-30
Handelsbanken 5,030 % 1416333 3416 333 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 820 493 16 820 493
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000 0
12 820 493 16 820 493
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 820 493 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 121 787 000 121787 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 50 000
El 28127 50 000
Varme 244 666 240 000
Sophamtning 43 160 30000
Extern revisor 30000 30000
Ranta 59 246 75733
Avgifter och hyror 756 866 685 953
Skador/klotter/skadegbérelse ' 23323 0
Stadning enligt bestéllning 5187 0
Stadning en 49 778 0
Sndréjning 34 259 0
Pant o overlatelseavgifter 0 30220
Energiarbete 0 17 893
1274612 1209799
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandlat ndsta huskropps takrenovering samt initierat flertal mindre arbeten i
utemiljén, bl.a. asfaltsrenovering och rengdéring av vissa yttre delar pa fasader. Paborjat
utbyte av nycklar till taggar i féreningens olika utrymmen, t.ex. grovsoprum och

cykelrum

/7 &
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Revisionsberiittelse
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Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skoéntorp, org.nr 769604-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skontorp for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat Och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningséatgérder som
dr ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller férhallanden gora att en foérening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e






Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skontorp for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
Gverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dédrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens overskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens ¢verskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omréden och
forhallanden som 4r védsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens ¢verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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