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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjdlmaren-Skontorp far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-25 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Hjdlmaren 9-12 & Skontorp 7-9 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Tdmnarvagen 8-26, 26A, 28-40 samt Skontorpsvagen 93-103, 94-120. Bostadsrattsforeningen
Hjalmaren-Skontorp registrerades 1999. Fastigheterna ar byggda 1945 och 1986. Marken 4r upplaten
med tomtratt som [Gper till 2025 och 2026.

I nedanstadende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
223 lagenheter, bostadsratt 13 803

14 lagenheter, hyresratt 712

15 lokaler, hyresratt 949,2

Pa féreningens fastighet finns 22 parkeringsplatser och 16 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2016-05-04. Pa stamman deltog 33 medlemmar.

Ekonomisk och teknisk forvaltning skots av Fastighetsdgarna Service Stockhalm AB.

Medlemsinformation

Andelstalen har under dret raknats om efter att nya bostadsratter upplatits. Detta har givit mindre
justeringar pa medlemsavgifterna. Inga avgiftsférandringar dr planerade.

Foreningen har tecknat fastighetsforsakring hos Brandkontoret for fullvarde. Forsakring mot ohyra samt
styrelsefdrsakring ingdr. Brandkontoret har ett mycket gott rykte for sin goda skadehantering. Genom de
som byggde de aldre husen i foreningen ar vi dessutom delagare i Brandkontoret med ratt till
vinstutdelning. Forsdkringen inkiuderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2016-05-04. Pa stamman deltog 33 mediemmar.
Foliande lagenheter har salts/dverlatits under 2016:

1050,1051,1060,1062,1064,1086,1089,1092,1107,1113,1120,1140,1142,1188,1005,1007,1202,1217,122
1,1170,1171,1173,1174,1176,1182,2008
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Styreisen

Styrelsen var under forsta halvan av dret en ledamot kort efter ett avhopp direkt efter stdmman, D3
arbetsbérdan blev oskaligt stor valde styrelsen att adjungera en suppleant stadigvarande for resten av
aret.

Ordférande Tomas Adolfsson
Vice ordférande Jan Andersson
Sekreterare Marcus Glaad/Lina Wallensten
Vice Sekreterare Khalid Rashid
Kassor Kimmy Lenell
Ledamot Camilla Englin
Suppleant Sibylle Westerling
Suppleant Lina Wallensten
Suppleant Susanne Grossauer
Revisor Birgitta Enquist
Revisorssuppleant Henrik Eliaeson

Styrelsemoten har hallits manadsvis (ej juli), som regel den tredje torsdagen i manaden, och har haft
valdigt god uppslutning. Total 11 protokoliférda sammantraden har hallits,

Auktoriserad revisor har varit Per Engzell och intern revisor Birgitta Enquist med Henrik Eliaeson som
suppleant, valda vid féreningsstimman.

Valberedningen har utgjorts av Per Gullstrand, sammankallande, Malin Parkkali och Kim Hellgren.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Marcus Glaad, Camilla Englin och Jan Andersson. Stig
Sjolinder har avgatt fran uppdraget pa eget initiativ i fortid.

Foreningens firma tecknas tva i forening.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Kommunikation

Styrelsen har haft Oppet i Foreningslokalen forsta tisdagen i manaden kl 18.30 - 19.00 fér att ta emot och
behandla drenden fran féreningens medlemmar. Styrelsen ser garna att boende i féreningen kommer
med tips, idéer och expertkunskap i frégor som giller energiforbrukning, tréddbeskiring eller annat som
kan vara foreningen till nytta.

De boende kan dven komma i kontakt med styrelsen via foreningens webbplats.

Fastigheter

Radonmatning gjordes av franska bukten f6r féreningens rakning. Resultat fran métning kommer senare
under aret. Omfattande filmning och inspektion av vira dagvattenledningar och stuprér har genomforts
av Masab. Undersdkningens resultat och rekommendationer ldmnas under 2017,

Fdrskolans hyresavtal ar under omforhandling for att géra tydligare gransdragningar kring olika
ansvarsomraden. Villkoren i befintliga avtalet ar valdigt gamla och &r oférmanliga for foreningen.

Soprummen har setts over och utékats med fler kérl for bittre dtervinning. Nya armaturer har
installerats pa adresserna 5120, S103, T26A samt T32A. Arbete med tidigare dtgardspunkter fran OVK
fortgar. Méjligheten att 6ka antalet férradsutrymmen har undersokts under 2016 och kommer

genomféras under 2017./,?’
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Det har varit hog omsattning av forvaltare hos Fastighetsdgarna under 2016 vilket forsvarat det
langsiktiga arbetet. Ny forvaltare skall vara pa plats under varen 2017.

Foreningen upplater tva lokaler att hyras av medlemmarna, en fareningslokal fér max 30 personer{hyra
200 kr/dag) samt ett Gvernattningsrum(hyra 150 kr/natt).

Foreningslokalen fardigstaildes under 2016 och har dérefter hyrts ut vid fem tillfalien.
Overnattningsrummet ar valdigt uppskattat av medlemmarna och hyrs ca 15-20 natter per manad.,

Storre dtgirder Atgiird

2016/2017 Genomgang dagvattenledningar

2016 Upplatelse bostadsratt av tidigare lokal
2015 Tilldggsisolering Vindar

2015 Sakerhetsinstallation Tak

2015 Byte armaturer i trapphus

Utemilio

Svensk Markservice har under aret skott foreningens utemiljo. Utéver det |6pande arbetet har Svensk
Markservice bistatt tradgardsgruppen under en halv dag med att ge rad till hur vi sjalva pa ett bra sitt
kan skota viss utemilj, i form av enklare beskarning av buskar och plantering av olika slag. D3 styrelsen
inte varit nojd med skotseln av den yttre miljon har en ny upphandling inletts.

Stadningen av foreningens alimanna ytor har utférts pa mycket bra sitt av den nya stadfirman som
upphandlades 2016.

Parkering

Foreningen disponerar for ndrvarande 16 garageplatser och 22 parkeringsplatser pa Tamnarvagen och
Skontorpsvdgen. Parkeringstillstand for 2017 delades ut till berérda medlemmar under december 2016.
Vi har en vilfylld vantelista till dessa platser. P& parkeringsplatsen utanfér Tamnarvigen 32A har vi
problem med draneringen vilket leder till oversvamning vid kraftiga regn. Styrelsen har under aret
beslutat att detta ska dtgdrdas och arbetet ska slutféras under 2017,

Eftersom avgift fér boendeparkering pa gatan inférdes ifran och med september 2016 beslutade
styrelsen att hoja avgifterna for garage och parkeringsplatser med motsvarande belopp (500 kronor i
manaden). Styrelsens bedomning dr att virdet pa tjansten har 6kat med motsvarande belopp och
eftersom detta ar en tjdnst som ar tillganglig for en s liten del av medlemmarna ska kostnaden fslja
marknadens utveckling

Ekonomi

Inga justeringar pa avgifter for bostadsratter har genomférts under 2016, ddremot har en justering skett
pa garage och parkeringsplatser. Tva nya bostadsratter fran tidigare hyresratter har upplatits och
bidragit positivt till foreningens kassafléde.
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Fortsatt stark likviditet i féreningen kommer av engdngsposter som upplatelse av nya bostadsratter.
Okade kostnader inom vissa omriden som beror pa tidigare byten av leverantéirer, men dven betydligt

bdttre leverans inom berdrda omriden,

Budgeten for 2017 visar pa fortsatt underskott och minskad likviditet. Exkluderas amorteringar ar
budgeterat kassafléde neutralt.

Flerdrsdversikt omséttning

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 10 851 490 10 882 618 11 006 762 11123 706 11179737
Resultat efter
. -2 369207 -2223790 -2631298 297 707 - 507 548
fin. Poster |
Soliditet (%) 89% 88% 87% 87% 85%

Forandringar i eget kapital

Mediems- Upplatelse-  Fond for Balanserat Arets Totait
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhail
Belopp vid arets 137 168 759 34 229 952 - -4124048 -22237%0 165 050 872
ingéng
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman:
Reservering tili fond 763 122 -763 122
for yttre underhall
Balanseras i ny -2223790 2223790
rakning
Upplatelse av ny 980 307 4732193 5712 500
bostadsratt
Arets resultat -2 369208 -2 369 208
Belopp vid arets 138 148 066 38 962 145 763122 -7110960 -2 369208 168 394 164

utgéng /%‘,
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Férslag till resultatdisposition 2015

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Arets resultat

Balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall

Overforing till fond for yttre underhall

Balanserat resultat

-2 360 208

-7 110 960

- 9480 169

0

2025598 0,7% av taxeringsvirdet

-11 506 067

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning B -
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 10 851 490 10 882 618
Ovriga rorelseintakter 3 1 800 51 251
Summa rorelseintakter 10 853 290 10 933 869
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -9 969 688 -9 615 532
Ovriga externa kostnader 5 -145 218 -215 530
Personalkostnader och arvoden 6 -369 862 -363 206
Avskrivningar av materielia anldggningstillgangar -2 422 825 -2 439709
Summa rorelsekostnader -12 907 593 -12 633 977
Rorelseresultat -2 054 303 -1 700 108
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 294 259 235033
Rantekostnader och liknande resultatposter -609 163 -758 715
Summa finansiella poster -314 904 -523 682
Resultat efter finansiella poster -2 369 207 -2 223 790
Resultat fore skatt -2 369 207 -2 223 790
Skatter
Arets resultat -2 369 208 -2 223 790
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

7 168 815 425
8 354688
169 170 113

169 170 113

30 014
62 234
..369 825

462 073

19 794 681
19 794 681

20 256 754

189 426 867

7(15)

2015-12-31

171189 413
403 525

171 592 938

171 592 938

65 943
64 830
342968
473 741

15812613
156812613

16 286 354

187 879 292
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 177 111 211 171 398 711
Fond for yttre underhall 763 122 2
Summa bundet eget kapital 177 874 333 171 398 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 110 961 -4 124 048
Arets resultat -2 369 208 -2 223 790
Summa fritt eget kapital -9 480 169 -6 347 838
Summa eget kapital 168 394 164 165 050 873
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 820 493 20 820 493
Summa langfristiga skulder 18 820 493 20 820 493
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 720 494 543 209
Ovriga skulder 78 524 12 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1413192 1452 656
Summa kortfristiga skulder 2212210 2007 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 426 867 187 879 292
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens aliménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldaggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)
Bredband 5% (5%)
Maskiner och Inventarier 20% {20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet,

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintakter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt
Summa

2016

7981 159
2798 384
47 453
124 494
10 851 490

2016
1800
1800

10(15)

2015

7919710
2 866 545
67 847
28 516

10 882 618

2015
51251

51 251
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2016 2015
Drift
Fastighetsskétsel 378 751 334 987
Stadning 757 730 286 372
Tillsyn, besiktning, kontroller 94 982 16 383
Tradgardsskotsel 483 239 422 965
Snorojning 263 968 256 270
Sotning 11813 4 808
Reparationer 1206 766 552 078
El 323 816 307 082
Uppvarmning 1733 124 1659 891
Vatten 420 855 371152
Sophamtning 214 928 270 286
Forsakringspremie 132 243 116 400
Sjélvrisk 42 782 43 624
Tomtrattsavgald 976 750 847 950
Fastighetsavgift bostader 300 516 293 348
Fastighetsskatt lokaler 84 140 83 740
Ovriga fastighetskostnader 111 424 96 188
Kabel-tv/Bredband/IT 727 028 703 529
Forvaltningsarvode ekonomi 300 379 275 579
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 27 504 6119
Panter och éveriatelser 24 044 71 687
Férvaltningsarvode teknik 209 027 269 741
Teknisk forvaitning utéver avtal 15 357 7 598
Juridiska atgéarder 182 918 53 084
Ovriga externa tjanster 28109 27 532

9052 193 7378 393
Underhali
Bostader 9 200 226 000
Gemensamma utrymmen - 132 519
Installationer - 416 315
VA/Sanitet 630 711 -
Varme 5022 -
Stambyte 27 083 -
Byggnad 245 479 1428 867
Tak - 17 906
Fanster - 15532
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 9649 688 9615532
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016 2015

Porto / Telefon - 1018
Konsultarvode 114 239 186 512
Revisionarvode ) 30979 28 000
Summa 145 218 215 530
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2016 2015
Styrelsearvode 274 550 280 150
Lon 9 600 -
Sociala kostnader 85712 83 056
369 862 363 2086
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda
Noter till balansriakning
Not 7 Byggnader och mark
- 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 173930 122 173930 122
-Ombyggnad 14 639 528 14 639 528
-Mark 2 -
188 569 650 188 569 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 380 237 -15 006 261
-Arets avskrivning enligt plan -2 373 988 -2 373 976
-19 754 225 -17 380 237
Redovisat virde vid arets siut 168 815 425 171 189 413
Taxeringsvarde
Byggnader 164 400 000 149 000 000
Mark 125014000 105374 000
289 414 000 254 374 000
Bostader 281 000 GO0 246 000 000
Lokaler 8 414 000 8 374 000
289 414 000 254 374 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
- 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1039 552 1039 552
1039 552 1039 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -636 027 -570 294
-Arets avskrivning enligt plan -48 837 .65 733
-684 864 -636 027
Redovisat varde vid arets slut 354 688 403 52:‘»/,
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Not 9 Kassa och bank

Sparkonto
Sparkonto
Avrakningskonto Fastighetsagarna

Summa

2016-12-31

1702 317
10027 752
8 064 612

19 794 681

13(15)

2015-12-31

3 699 901

12112 712
15 812 613
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/
Lanegivare Slutbetalning  Ranta
Stadshypotek 2020-04-30  1,42%

Stadshypotek 2018-04-30 5,03%
Stadshypotek 2020-04-30  3,42%

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Skuldbelopp
2016-12-31

8 408 333
5416 333
4995 827
18 820 493

Amortering/
_ Uppléning

2016-12-31

121787 000

121 787 000

2016-12-31

Inga

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentiiga handelser intraffat
4
&

14(15)

Skuldbelopp
2015-12-31

8 408 333
7 416 333
4 995 827

20 820 493

2015-12-31

121 787 000

121 787 000

2015-12-31

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2017- 04/ §
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Tomas, Adolfsson Jan Andersson

Marcus Glaad Khalid Rashid

Min/Var revisionsberéttelse har lamnats den 2017- Y- @

FPer Engzell Birgitta Enquist
Auktoriserad revisor revisor



Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittstoreningen Hjidlmaren-Skontorp, org.nr 769604-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skéntorp for ar 2016,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innchaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillriackliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r htgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en fGrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hjédlmaren-Skontorp for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir
tillriickliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.
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Revisorns ansvar

Virt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller fdrsummelser som kan féranleda
erséitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens Gverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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Per Engzell Birgitta Enquist
Auktoriserad revisor Revisor






