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b“ﬁéNTORP
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i BRF Hjdlmaren-Skontorp kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.
Datum och tid: Mandagen den 24 maj 2010 kl 19.00
Plats: Arsta Folkets Hus, sal Malaren

Dagordning enligt stadgarnas § 28.

DAGORDNING

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmadlan av stammoordférandens val av protokoliforare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fradga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rdstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14)  Val av styrelsledamdéter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16)  Val av valberedning

17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar
anmalda arenden:
a) Inglasade balkonger
b) Kvarterslokalen

18)  Avslutande

Fragestund

Arsta 2010-05-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN HJALMAREN-SKONTORP
Styrelsen



Komplettering av stimmohandlingar Hjdlmaren Skontorp brf
méndagen den 24 maj avseende i dagordningen §17

a:Inglasade balkonger

b:Kvarterslokalen

/Styrelsen
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2010-03-14
(inkommet till styrelsen via mail)

Till BRF Hjdlmaren Skéntorp

Vi vill anmala en frdga/punkt till drsmétet:

Att varje medlem sjdlv ska kunna vdlja att bestdlla inglasad balkong, men att styrelsen
beslutar vilken leverantér och modell/modeller som far monteras, beroende
balkongmodell.

Vi ar med storsta sdkerhet inte ensam om att vilja ha inglasad balkong. Se "gréna huset"
mot Arsta torg, dar har inte alla inglasad balkong och det tanker man inte pd nér man gar
forbi.

Skalet/motiveringen till Gnskemalet om inglasad balkong ar framst att ... vi slipper alla
"miljontals" tallbarr och I6v ... snddrivorna pé vintern! ... och dessutom kunna anvanda
balkongen en langre period varje ar!

Vanlig halsning

Stig Sjolinder & Anna Banica
Tamnarvagen 32A

Styrelsens yttrande:

Eftersom det skulle innebdéra relativt stora exteridra foréndringar i omradet med inglasade
balkonger vill vi i styrelsen inte sjdlva fatta beslut om detta, utan dveridter det till
arsstamman att avgora om vi skall tilldta inglasning.



BRF Hjalmaren-Skdntorp

Till Féreningsstamman 24 maj 2010

Beslutsunderlag
Kvarterslokalen Tamnarvagen 8

Som de flesta redan noterat, har vi tvingats upphéra med uthyrningen av kvarterslokalen pa Tamnarvigen 8.

Anledningen &r att lokalen domts ut av brandskyddskunniga personer. Lokalen ir en veritabel dodsfilla i hindelse av
brand i trapphuset, eller i sjdlva lokalen.

Tyvarr ar det sa, att vi - som fastighetsagare - enligt LSO (Lagen om skydd mot olyckor) och andra férordningar ar
skyldiga att se till att lokalen ar saker ur alla hanseenden.

Det &r en gammal panncentral, och helt vardelos ur brandsakerhetssynpunkt - speciellt om man tanker pa barn,
funktionshindrade och andra méanniskor som inte kan forvantas att klara av att hoppa en meter rakt upp i luften med
lungorna fyllda av brandrok.

Man har sagt oss att lokalen aldrig skulle ha fatt byggas som den ser ut idag; sa farlig &r den om nagot skulle hinda.

Vihar nu att ta stallning till hur vi skall géra med lokalen. Det skulle kosta féreningen ndrmare 200 000 kr - dvs ca 850
kr/hushall - att fa den "séker", och det maste vi vdga mot att vi kanske drar in totalt ett par hundra kronor i manaden
pa att hyra ut den. De nuvarande intdkterna motsvarar knappt ens uppvarmning och underhall, tyvérr. Vi har hela tiden
tillhandahallit lokalen mot en symbolisk summa som en ren service till vara boende.

Anledningen till den héga kostnaden (offerten har befunnits helt realistisk av en representant fér Brandférsvaret) &r att
det maste byggas en luftsluss vid hissdorren i kallarplanet, och en del rokdetektorer/flaktsystem installeras).

Under tiden som gar innan vi kan fatta beslut - och eventuella atgirder har genomférts - kan vi alltsa tyvirr inte hyra
ut, inte ens "pa egen risk". Ansvaret dr namligen alltid vart, och vi kan som alla forstar inte garantera sakerheten for
dem som vistas i lokalen sa ldnge vi har en hiss som - i handelse av brand i trapphuset - fungerar som en gigantisk
cykelpump, som trycker in livsfarlig rok i en lokal som bara kan evakueras genom ett litet fonster beldget en meter
ovan golvet.

Vivill darfor hora stammans synpunkter. Det finns flera idéer:

® Kosta pa narmare 200 000 kronor och darmed kanske riskera en hdjning av manadsavgifterna till vara
bostader, eller skjuta upp/stryka annat under hall och andra renoveringar

® Latalokalen vara stangd, och kanske anvanda en del av densamma till “pannrum” igen om/nér vi installerar
bergvdrme och lata resten bli forrad e dyl

® Flytta styrelsens kontor + sammantradeslokal till kvarterslokalen, och i stéllet gora ndgot annat av det gamla
kontoret (dyrt, och dessutom tveksamt om styrelsen vill sitta i en osiker lokal)

@ Riva hissen, mura igen schaktet... (nej, det ar nog ingen bra eller billig atgérd).

Det finns kanske andra idéer, vi ber att ni som kommer pa stamman funderar ordentligt sa att vi kan f4 ett vigledande
beslut.
Arsta 20 april 2010

Styrelsen
BRF HS



Arsredovisning for
Bostadsrattsféreningen HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Rakenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31
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Forvaltningsberattelse 2009
Brf Hjdlmaren Skéntorp

Avser perioden 2009-01-01-2009-12-31

Styrelsen
Styrelsen som valdes pa foreningsstamman den 2009-06-03:

Lille-Mor Sandstrom Olsson .Ordfﬁrande

David Joy IVice ordférande
.Magnus Lindberg ;Sekreterare
Mikael Bromels ~Vice sekreterare
.Goran Arpadzic | Kassor

Mattias Falk' © Lledamot
.Yvon ne Backstrom .Ledamot

Jimmi Ulriksson Suppleant

Joacim Lingman .Suppleant

Bengt Strandlund Suppleant

Foreningens ordinarie revisorer ar Per Engzell, KPMG och Ulf von Hofsten fran féreningen.
Suppleanter ar KPMG och Marigo Oulis fran féreningen.

Valberedningen utgérs av Birgitta Mansen (sammankallande) och Gunilla Jensen Torp.

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda moéten, 1 stadgeenlig arsbesiktning och 2
tradgardsbesiktningar. Pa hdsten besiktigades dven all lekutrustning i omradet. Vi har ocksa
haft ett langre planeringsmote en sondag for att sakerstalla kunskapsoverféring mm i
samband med att féreningens ordférande aviserat sin avgang varen 2010.

Styrelsens medlemmar har haft olika arbetsuppgifter, som pa vara méten redovisas for
styrelsegruppen som tar besluten. Styrelsens ordférande ar den som oftast har kontakt med
forvaltaren, olika foretag samt myndigheter rorande driften av foreningens fastigheter, och
redovisar for styrelsen infor beslut.

1 Mattias avgick ur styrelsen i samband med att han flyttade fran foreningen den 30 september 2009 .
!/ .-/
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Nyvalda funktiondrer bor helst slussas in i arbetet via en suppleantpost. Darfor har vi som
rutin att suppleanterna ar med pa styrelsemotena for att lara sig. Alla nyvalda till styrelsen
skickas sa fort det finns mojlighet pa en utbildning om styrelsens ansvar, kursen leds av en
fastighetsjurist. Detta gors for att de snabbt skall fa information om vad som krévs av dem i
styrelsearbetet. | 6vrigt forkovrar sig styrelsen genom olika foreldsningar, eller korta kurser
genom Fastighetsdgarforeningen. Foreningen dr medlem i Fastighetsdagarna Stockholm, och
foljer deras etiska regler for god fastighetsforvaltning. Fastighetsagarnas information och
medlems service ar aven till stor hjalp i styrelsens arbete, da de informerar om vad som ar
pa gang inom fastighetsbranschen, via tréffar och informationsmaterial.

Fastigheterna

2009-05-07 utfordes en arsbesiktning av foreningens egendom enligt stadgarna. Man
besiktigade fastigheternas yttre sdsom fasader och tak, samt installationer och allmanna
utrymmen. De som deltog i besiktningen var forvaltaren Mats Gustavsson fran Fastighets-
agarna och Bengt Strandlund fran foreningen.

Under aret har styrelsen sett till att en
energideklaration av fastigheterna
genomforts. Denna skall ligga till grund for
den underhallsplan som &r bestalld.

Detta for att styrelsen skall kunna ha en bra
# grundinformation och pa sa vis kunna

| planera féreningens framtida underhills-
behov. Nédvandiga underhallsatgarder har
utforts, med arets besiktning som grund.

En 6versyn och modernisering av de hissar som finns i husen har inletts. Forst ut i raden var
hissen i Tdmnarvdgen 20, som nu framtidssakrats enligt konstens alla regler. Kostnaden &r ca
100 tkr per hiss och vi har for avsikt att renovera de resterande 3 innan de nya reglerna
trader i kraft ar 2013.

Den myndighetsbeslutade OVK-besiktningen av ventilationen i féreningens fastigheter har
utforts, och nu pagar ett arbete med att ga igenom vilka atgarder som behéver géras.
Brandkontoret ar foreningens nya forsakringsbolag for fastigheterna, de har en nagot lagre
premie an vart forra bolag. Men det viktigaste ar att de har ett mycket gott rykte for sin goda
skadehantering. Genom dem som byggde de dldre husen i var férening pa 40-talet, sa ar
féreningen dessutom deldgare i Brandstodsbolaget genom att vi dger fastigheterna
Hjdlmaren 9 och 10 samt Skontorp 8 och 9. Detta ar ytterligare en anledning att vara kund
hos Brandstodsbolaget och hjilpa till att forbattra deras resultat, som ger var férening en
extra inkomst via aktieutdelningen varje ar.

Utemiljon

Under sommaren har Vivaldi tyvarr inte skott omradet sdsom avtalats, trots ett flertal
pastotningar. De har darfor under hosten fatt utféra en rejil genomgang av alla misskotta
ytor i omradet, samt utfért en del planerat underhall utan kostnad. En del atgérder aterstar
att gora under varen. Avtalet med Vivaldi @r uppsagt och nya offerter har begérts in pa
tradgardsskotseln. Genomgang av offerter och beslut tas under varen 2010.
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Det som behdvde repareras nar lekutrustningen besiktigades har bestallts men inte utforts.
Ett cykelstall kommer att byggas pa garden Skontorpsvagen 94-104, med forhoppning om att
piskstéllet kommer att kunna anvandas till det som det ar avsett fér. Dessutom finns det
cykelrum i alla hus som har gjorts sakrare.

Pa varens foreningsdag arbetade manga boende med att forbattra utemiljon genom
stadning och nyplantering pa gardarna. Nu har vi kommit till en punkt nar vi kan bérja
plantera nytt pa de stillen som behdver storre forbattringsatgarder. For varje ar som gar

blir féreningens gardar snyggare och mer vélskétta med hjélp av de boendes engagemang.

Ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat med att balansera kostnader och intakter. En stérre
amortering har gjorts pa cirka 8,3 miljoner, sa nu har féreningen bara tva |an kvar pa
tillsammans cirka 25,1 miljoner. Genom att minska kostnaderna for |[an och andra fasta
driftkostnader forsoker styrelsen fa mer pengar till att underhalla och forbattra féreningens
fastigheter.

Samtidigt vill vi halla boendekostnaderna sa laga som mojligt for vara medlemmar. Ingen
h6jning av bostadsrattsavgiften for 2010 har beslutats; det ar nu femte aret i rad som vi inte
hojt avgiften. De hyresgdster som vi har i foreningen far sina hyror framférhandlade enligt
avtal med Hyresgastféreningen. Forvaltaren handldgger hyresldgenheternas underhall, dar
foreningen foljer Fastighetsagarforeningens etiska regler.

En hyreslagenhet pa 2 rok kommer in till foreningen under varen. Den kommer att siljas
som bostadsratt, efter att viss renovering utforts. Forsaljningspriset minus maklararvode och
reparationskostnader gar till féreningens reservkonto.

Vi kan vidare konstatera att driftskostnaderna stiger hela tiden, genom att olika foretag
héjer sina avgifter. Fjdarrvarme, el, vatten, tomtrattsavgifter och sophantering kostar mer
idag an nar vi kopte husen 2001.

Elkostnaderna som stigit kraftigt i vinter kunde vi ldsa om i tidningarna, men dar har vi haft
tur genom att foreningen haft bundet elpris hos Kraft och kultur via Fastighetsdgarnas
gemensamma forhandlingar for sina medlemmar, och styrelsens beslut om val av avtal.

Under de senaste aren har kommunen hojt avgiften for sophanteringen rejalt i etapper, da
de vill fa bort sopnischerna vid portarna eftersom dessa inte ger en godtagbar arbetsmiljo.
Att planera for en forbattrad sophantering, och samtidigt mana om alla boendes bésta, har
inte varit latt da vi har en del rérelsehindrade och dldre boende i vara hus.

Slutet av 2009 blev borjan pa en snorik
vinter, som kommer att ge hdga snoréjnings-
kostnader vintern 2009/2010.

Foto: Stig Sjolinder /’?
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Bostadsrattsforeningens ekonomiska férhallanden framgar av balans- och resultatriakningen
samt revisionsberdttelsen.

Ligenheter som salts under 2009

23 bostadsrattsinnehavare har salt/overlatit sina lagenheter under aret: 1058, 1057, 1118,
1144, 1021, 1012, 1010, 1152, 1095, 1176, 1089, 1009, 1197, 1220, 1087, 1126, 1154, 1097,
1202, 1211, 1106, 1051 och 1169.

Foreningen har salt 2 lagenheter: 1064 och 1187.

Framtiden

Forra aret namnde vi att finanskrisen dnnu inte paverkat féreningens ekonomi, inte heller i
ar kan vi se att vi har paverkats. Priserna pa bostadsrattslagenheterna har hamtat sig efter
en mindre nedgang, och ar nu pa uppatgaende.

Nar de tva aterstadende lanen skall placeras om ar planen att dela upp dem pa olika
bindningstider, for att ater sprida ut rantekansligheten.

Arbeten som ar bestallda till varen 2010 ar malning av alla portdérrarna, samt att de tva hus
som renoverades forst pa 80-talet far takfoten malad. Kommande ar kommer nagot hus
varje ar fa takfoten ommalad.

Under varen 2010 kommer vi att borja med att andra sophanteringen pa garden
Tamnarvagen 14-26. Efter att ha utvdrderat hur det fungerar, och vilka justeringar som
behover goras, maste vi fortsdtta forbattringarna i omradet. Foreningen har tagit hjélp av
foretaget CASAB, som kan allt om sophanteringsreglerna. Sophamtarna skall ha plan mark
fran hamtstallet, och far inte bara mer an 15 kg.

Styrelsen maste ga vidare med férbattring av
sophanteringen, annars kommer vi att fa betala ett vite
pa grund av dalig arbetsmiljo for sophamtarna. Vi
kommer nog att kunna l6sa sophanteringen inomhus, i de
stora sopkarusellrum som finns pa de flesta gardar.

| soprummet kommer det att finnas karl for
hushallssopor, tidningar och wellpapp, samt ett mindre
stall for batterier och olika sorters lampor.

Till arsskiftet 2010/2011 gar bredbands- och kabeltvavtalen ut, och vi har nu startat nya
forhandlingar for att kunna erbjuda vara boende ett fortsatt bra avtal.

Nagra i styrelsen har borjat titta over vad det kostat och hur det gatt fér grannféreningar
som skaffat bergvarmeanlaggningar. Det kan eventuellt bli en stérre investering, som kan ge
oss egen varmeforsorjning, med ett visst tillskott av fjarrvarme vid mycket svar kyla. Det
skulle i sddana fall ge féreningen mycket laga varmekostnader som snabbt skulle betala
tillbaka det vi investerar.

/
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Foreningslokalen pa Tamnarvagen 8 besiktigas ur brandsiakerhetssynpunkt och kommer att
rustas upp och utrymningssakras enligt radande foreskrifter.

Ett 6vernattningsrum haller pa att iordningstallas vid kontoret pa Tamnarvagen 14, gaveln.
Sa snart inredningen &r klar sa kommer vi att informera om visningsdagar for er boende i
féreningen.

Foreningens reservkapital har placerats till basta ranta, genom férhandlingar med
Handelsbanken. Medlen finns tillgangliga om vi behover gora en storre investering. Pa
samma konto hamnar dven intdkten fran ovanstdende lagenhet som siljs.

Styrelsen kommer att fortsdtta se éver intdkter och kostnader. Vi skall amortera pa lanen
med de pengar som kommer in, men ocksa hela tiden se till att det finns en bra buffert for
oforutsedda kostnader och framtida investeringar.

Information fran polisens brottsférebyggande enhet placeras pa hemsidan och pa
foreningens anslagstavla i kvarteret. Inbrottsstatistiken &r i 6kande sa styrelsen vill informera

er boende, och styrelsen haller pa att se 6ver vilka investeringar som behdver géras for att
ytterligare 6ka sakerheten i omrédet./,
g

Arsta i mars 2010

Brf Hjalmaren Skéntorp
769604-3863

Styrelsen
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FASTIGHETER MM

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Skéntorp 7, 8, 9 samt Hjidlmaren 9, 10, 11, 12 som
overtogs 2001-04-26. Pa fastigheterna har uppforts 3 st 4-vaningsbyggnader samt 11 st 3-
vaningsbyggnader, ett med en tillbyggnad pa 4 vaningar. Byggnaderna innehaller 236 ligenheter med
en sammanlagd area pa 14 130 kvm med féljande fordelning:

Antal lagenheter | Antal rum

66 '1 o
_113 — .
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214 ligenheter ar uppiétrié med bostadsritt och 22 lagenheter ar uthyrda.

| fastigheterna finns ocksa 16 lokaler, varav 1 daghem, 1 kvarterslokal for de boende och 1 kontor fér
bostadsrattsforeningen, med en sammanlagd yta av 1369 kvm.

Dessutom finns 16 garageplatser samt 22 parkeringsplatser.

Bygenadsar 1945/46 och 1985/86, virdear 1986.

TAXERINGSVARDEN
Framgar av arsredovisningen, sidan 7.
Fastigheten dr taxerad som hyreshusenhet.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsakringen som &r tecknad i Brandkontoret géller fullvdrde, och férsdkring mot ohyra
ingér. Aven styrelseférsikring ingar.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION 2009
Till stimmans f6rfogande star f6ljande medel i kronor:

Arets resultat -370 617 |
Balanserat resultat -1266120|

-1636737

Styrelsen [oreslar [Gljande disposition:

Aterforing fran fond for -520 477

yttre underhall

Overféring till fond for 566 830

yttre underhall

Balanserat resultat -1 683 090
-1 636 737

/1

Sidan 6 av ' 5

e



Bostadsrattsforeningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 10 716 458 10 525 290
10 716 458 10 525 290
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -7 706 466 -7 875 699
Underhall 3 -520 477 -451 184
Avskrivningar -1476 251 -1419 422
Rorelseresultat 1013 264 778 985
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 29100 225771
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1405 328 -1 535 202
Resultat efter finansiella poster -362 964 -530 446
Resultat fére skatt -362 964 -530 446
Skatt pa arets resultat -7 653 -62 894
Arets resultat ' 37_061? -593 339
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Bostadsrattsforeningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Balansrakning - - _

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 178 237 578 179 072 961

Maskiner och inventarier 7 663690 597524
178 901 268 179 670 485

Summa anlaggningstillgangar 178 901 268 179 670 485

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 59 260 64 065

Ovriga fordringar 8 - 18 979

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 414704 446120

473 964 529 164

Kassa och bank 10 5371578 9 885 760

Summa omsittningstillgangar 5 845 542 10 414 924

SUMMA TILLGANGAR 184 746 810 190 085 409
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Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Balansrdkning -
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 132 923 377 131 833 855
Upplatelseavgifter 25425 334 22 819 856
Fond for yttre underhall 628 358 - 522712
158 977 069 155 176 423
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -1266 120 -5667 134
Arets resultat -370617 -593 339
-1636 737 -1 160 473
Summa eget kapital 157 340 332 154 015 950
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 25107 081 33 574 584
25107 081 33574 584
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 665 384 784 934
Skatteskulder 31953 189 754
Ovriga skulder 17 164 2732
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1584 896 1517 455
2299 397 2 494 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184746810 190 085 409
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder -
Stallda sakerheter 121 784 000 121 784 000
Summa 121 784 000 121 784 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hdmtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden enligt féljande:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: -

-Byggnad 0,5
-Bredband 5
-Maskiner och inventarier 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfoér sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

| privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
taxerat underskott sker beskattning med 26,3 procent.
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Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2009 2008

Arsavgifter 7 549 022 7398 671
Hyror 2 386 066 2 304 554
Foérsakringsersattning - 17 131
Ovriga intakter 781 370 804 934
Summa 10 716 458 10 525 290
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskotsel 630 888 690 317
Stadning 334 682 357 593
Reparationer 640 705 853 956
El 431 264 511 437
Uppvarmning 1955 859 1815993
Vatten 353 749 351017
Sophamtning 363 436 349 510
Forsakringspremier 86 724 86 089
Fastighetsskatt 366 292 350 500
Snéréjning 174 699 83 986
Tomtrattsavgéald 812 400 806 700
Ovriga fastighetskostnader 69 738 65 753
Kabel TV 555271 665 515
Styrelsearvoden och andra arvoden 127 903 113 950
Sociala avgifter 40630 41 849
Revisionsarvoden 33793 34726
Férvaltningsarvode 484 211 460 337
Lagenhetsregistret 46 954 -
Ovr externa tjanster 189 685 207 697
Ovriga driftskostnader 7 583 28774
Summa 7 706 466 7 875 699
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal
Not 3 Underhall
Hissar 321 438 y
Tak - 345 151
Markytor - 12127
Ovrigt 199 039 93 906

520 477 451 184
Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2009 2008

Ranteintakter 29 098 224623
Ranteintakter skattefria 2 1148
Summa 29 100 225771
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Bostadsrattsforeningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 5 Rédntekostnader och liknande resultatposter

_2009 2008
Réantekostnader till kreditinstitut 1405 328 15635 202
Summa 1405 328 1535 202
Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
Vid arets borjan
-Byggnad 173 930 122 173 930 122
-Ombyggnad 10 366 453 5270269
-Nyanskaffningar ombyggnad 612 803 5096 184
Pagaende arbeten = 27788
184 909 378 184 324 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 251 402 -3 863 429
-Arets avskrivning enligt plan ~ -1420 398 -1 387973
~ -6671800 -5 251402
Redovisat vdrde vid arets slut 178 237 578 179 072 961
Taxeringsvirde
Byggnader 120 400 000 120 400 000
Mark 65210000 65210 000
185 610 000 185 610 000
Bostader 179 000 000 179 000 000
Lokaler 6610 000 6610000
185 610 000 185 610 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 628 973 -
-Nyanskaffningar 122019 628973
750 992 628 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -31 449 -
-Arets avskrivning enligt plan -55853 -31 449
67302 31449
Redovisat virde vid arets slut 663 690 597 524
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
o 2009 2008
Moms - -9 430
Fastighetsagarna - 9 669
Ovrigt - 18 840
- 18 979
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Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2009 2008
Forsakringspremie 21733 21521
Fastighetsagarna Funktionskontroll 38 662 -
Tomtrattsavgald 203 100 203100
Stockholm Vatten 10 353 -
Bredband, Kabeltv 136 285 162 934
Ovrigt 4 571 58 565
414704 446 120
Not 10 Kassa och bank
Kassa 1774 1627
Bank 2 985 894 7 726 586
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 2 383 910 2 157 547
5371578 9 885 760
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter — underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 131833855 22819856 522712 -667 134  -593 339 154 015 949
Disposition enligt
stdmmobeslut 105 646 -698 986 593 339
Arets férandring 1089522 2605478 -370 617
Beloppvidarets
utgang 132923 377 25425334 628 358 -1266120 -370617
158 977 069 -1 636736 157 340 333
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Bostadsrittsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 upplaning  2008-12-31
Stadshypotek 2011-04-30 4,09% 16 816 666 16816666
Stadshypotek 2009-12-01 -8 383 335 8 383 335
Stadshypotek 2013-04-30 5,51% 8290415  -84168 8374583

25 107 081 -8467 503 33574584

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

i 2009 2008
Férutbetalda hyror och avgifter 990 839 943736
Réntekostnader 189 499 233138
Elkostnader 43 697 36 357
Fjarrvarme - 224 510
Revision 32 000 32 000
Vivaldi 139 117 -
Fastighetségarna 20 437 21508
Reparationer 81 246
Vatten 10 819
Ovrigt . 77242 26206

1584 896 1517 455
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Bostadsréttsféreningen
HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Underskrifter

Arsta 2010 - OY - 17}

} —
Lille-Mor Sandstrém-Olson 9’{/{!—@*& David Joy

Ordférande

'/J/M%/‘M

Goran Arpadzic

Yvonne Backstrém

Mattias Falk

Var revisionsberéttelse har lamnats 2010- QY-2 #

W o B

UlIf voh Hofsten Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skontorp

Org nr 769604-3863

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren-Skontorp for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss
om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot péd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 27 april 2010

UIf von Hofsten Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revisor




