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Forvaltningsberiittelse Brf Hjalmaren Skontorp
2007-01-01-2007-12-31

En styrelse valdes pa &rsmétet 2007-05-24 och utgors av Lille-Mor Sandstrom Olson (ordf),
Joacim Lingman (vice ordf), Stig Sjolinder (kassor,) Anders Eriksson (sekr), Mikael Bromels
(vice sekr), Lena Gullstrand , och Mattias Falk (ledaméter), samt Leif Sundin, Goran
Arpadzic, och Bengt Strandlund suppleanter.

Foreningens ordinarie revisorer dr Per Engzell, KPMG och Ulf von Hofsten fran fSreningen.
Suppleanter &r KPMG och Marigo Oulis fran foreningen.

Valberedningen som valdes utgérs av Birgitta Minsen (sammankallande) och Henrik Harr.

Under 4ret har styrelsen haft 15 protokollférda méten, 1arsméte 24/5 med konstituerande

~ mdte efter, samt 1 extra arsmote 13/9 pga stadgesindring om kabeltv och bredbandsavgifter, 1
arsbesiktning, 2 tridgérdsbesiktningar, p& véren besiktades dven lekutrustningen i omradet.
Styrelsen har arbetsgrupper som forbereder fragor infor styrelsebeslut (IT, ekonomi, triidgard,
bygg). Styrelsen har stéindigt kontakt med olika foretag, samt myndigheter rérande driften av
- freningens fastigheter, och utbildar sig genom olika foreldsningar, samt seminarier.

Fastigheterna

2007-05-22 utfordes en drsbesiktning av fSreningens egendom enligt stadgarna. Man
besiktade fastigheternas yttre fasader, tak, installationer och allménna utrymmen. De som
-deltog i besiktningen var forvaltaren Stephan Fjdrem, Fastighetsigarna, Lille-Mor Sandstrém
Olson och Bengt Strandlund fran fSreningen.

Under éret har styrelsen stutfort en uppsnyggning av alla portuppgéangar, och kvarteret &r nu
- uppkopplat till stadsnétet, sa alla har tillgang till bredband via Ownit. Offerter har tagits in for
ombyggnationen av gruppbostaden pa Skontorpsvigen 103, till tre bostadsritts ligenheter.
Tak och héngrénnor har setts 6ver, offerter har tagits in for malning av takens plétdetaljer, och
putsning av husgrunderna inf6r viren 2008. En genomgang har gjorts av n6dvindiga
-underhéllsitgdrder med arsbesiktningen som grund. Arbetet med att uppgradera _
underhéllsplanen har startat, s styrelsen far underlag for det framtida underhallsbehovet.

Utemiljon

P4 vérens forenings dag sé arbetade manga boende med att forbittra utemiljon genom
stédning och nyplantering pa gérdarna, efter tridgérdsplanen. De forsta &rens rojningsarbete
har gett resultat, och nu pagar nyanléggning av stenséttningar under balkongerna, samt
komplettering av vixter dir si behdvs. Planen 4r att tillfora vaxter som skall ge blomning
under olika perioder.

Ekonomi

Styrelsen har fortsatt att arbetat mycket med att balansera kostnader och intikter.

De 2 hyreslégenheter som har kommit in till foreningen har sélts under véren efter viss
uppsnyggning. En boende képte sin lagenhet, i befintligt skick.

Med de medel som kommit in fran sdlda ligenheter har styrelsen amorterat 10 miljoner
kronor. Ingen h&jning av bostadsrittsavgiften for 2008 har beslutats, d4 myndighetsbeslut gor
att foreningen slipper schablonskatten, sedan s& minskar #ven fastighets skatten med 117.190
kronor. En mild och snéfattig vinter har gett mindre kostnader, f6r uppvirmning och
snor6jning. Bostadsrittsforeningens ekonomiska forhallanden framgér av balans och
resultatrikningen samt revisionsberittelsen.



- Liigenheter som salts under 2006

29 bostadsrittsinnehavare har sélt/Gverlatit sina ldgenheter under aret. (1114, 1165, 1153,
1175, 1120, 1046, 1015, 1097, 1113, 1065, 1196, 1030, 1157, 1021, 1014, 1140, 1035, 1072,
1125, 1205, 113, 1200,1022,1168,1035,1197,1100,1051,1041), foreningen har salt 3
lagenheter (1072, 1143 och 1138).

Framtiden

2008

Genom de amorteringar som gjorts, s& minskar féreningens rinte- och lanekostnader. Genom
bortagandet av schablonskatten och minskad fastighetskatten genom myndighetsbeslut,
minskar utgifterna. I maj kommer 3 léigenheter p4 Skontorpsvigen 103 att siljas. (fd
gruppbostad) De paborjade renoveringarna skall slutforas, och sedan behdvs en 8versyn av
undercentralen som skoter distrubutionen av virme och vatten till hela kvarteret.

Arsta 2008-05-04 _
Brf Hjélmaren Skontorp genom Lille-Mor Sandstrom Olson (ordfSrande)

FASTIGHETER

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Skontorp 7, 8, 9 och Hjdlmaren 9, 10, 11, 12
. som 6vertogs 2001-04-26.P4 fastigheterna har uppforts 3 st 4 vaningsbyggnader samt 11 st 3
véaningsbyggnader, ett med en tillbyggnad pa 4 vaningar.

Byggnaderna innehéller 236 ligenheter med en sammanlagd area pa 14 130 kvm med
foljande fordelning: '

Antal | Antal rum
 lagenheter | ochkok =~
L1130

RV TF NIV N

212 (206) lagenheter ar uppldtna med bostadsritt och 24 lidgenheter 4r uthyrda.

(Antal ligenheter fordndras, d& den stora gruppbostaden har f5rsvunnit, och dér bildas 3
bostadsrittsligenheter, siljs maj 2008)

I fastigheterna finns ocksa 16 lokaler, varav 1 daghem, 1 kvarterslokal for de boende, och 1
kontor for bostadsrittsforeningen, med en sammanlagd yta av 1369 kvm.

Dessutom finns 16 garageplatser samt 22 parkeringsplatser.

Byggnadsar 1945/46 och 1985/86, virdear 1986.



TAXERINGSVARDEN
Framgar av arsredovisningen sid 8
Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet.

FASTIGHETSFORSAKRING :
Fastighetsforsakringen som &r tecknad i Lansforsékringar gller fullvérde, och forsdkring mot
ohyra ingar. Aven styrelseforsikring ingér.

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor
Arctsresultat 358595

Balanseratresultat 594395 |
: . -235800

Styrelsen forslar foljande disposition:

- Overforing till fond |
. for yttre underhdll ¢ 556 830 |
- Aterforing fran fond |
- for ytire underhdll -225 496 |

Balanserat resultat 567 134

235800
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Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsattning 1 10272 685 10 366 040
10 272 685 10 366 040
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -7 116709 -6 904 629
Underhall 3 -225 496 -225 409
~ Avskrivningar -1 133 164 -1 120 883
Rérelseresultat 1797 316 2115119
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 367 809 . 224 394
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -1704 097 -1 970 012
Resultat efter finansiella poster 461 028 369 501
Resultat fore skatt 461028 369 501
Skatt pa arets resultat -102 434 -465 128
Arets resuitat 358 595 -95 627




Bostadsrittsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Balansriakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
_TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6 175 336 962 176 212 415

Pagéende arbeten 1783910 -
177 120 872 176 212 415

Summa anlaggningstillgangar 177120 872 176 212 415

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar » 62 920 60 947

Ovriga fordringar 7 179 959 122 900

-Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 348 419 312 696

591 298 496 543

Kassa och bank 9 7 941 043 12 277 696

Summa omsittningstillgangar 8 532 341 12 774 239

SUMMA TILLGANGAR 185653 213 188 986 654




Bostadsrattsféreningen , ’ (’J
HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Balansrikning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser : 129 052 855 127 059 764
Upplatelseavgifter 16 355 856 13 393 947
Fond for yttre underhall 191 378 -
145 600 089 140 453 711
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -594 395 -307 390
Arets resultat 358 595 -95 627
-235 800 -403 017
Summa eget kapital 145 364 289 140 050 694
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 37 033 335 47 033 335
: : 37 033 335 47 033 335
Kortfristiga skulder
. Leverantdrsskulder 906 428 226 054
Skatteskulder 140 227 36 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 2208 934 1640 443
3 255 589 1902 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185653 213 188 986 654
Stédllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter Tor egna skulder
Stallda sakerheter 121 784 000 121784 000
Summa 121 784 000 121 784 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga .
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Bostadsrittsféreningen

"HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Kassaflédesanalys
2007-01-01- 2006-01-01-

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

- Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1797 316 2115119
Aterféring avskrivningar 1133 164 1120 883
Erhallen rénta 3687 809 224 394
Erlagd ranta -1704 097 -1 970 012
inkomstskatt -102 434 -465 128
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 1491 758 1 025 256
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

" Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -94 755 2 581529
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1352 965 4766709 -
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2749 968 8 373 494
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -2 041 621 -853 033
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 041 621 -853 033
Finansieringsverksamheten
Insatser / upplatelseavgift 4'955 000 3990 000
Amortering av laneskulder -10 000 000 -8 096 469
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 045 000 -4 106 469
Arets kassaflode -4 336 653 3413992
Likvida medel vid arets bérjan 12 277 695 8 863 703
Likvida medel vid arets siut 7 941 042 12 277 695
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Bostadsrattsféreningen

" HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

o

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m _
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden enligt fbljénde:

Anlédggningstillgangar _ % per &r
Materiella anlaggningstiligangar: _

-Byggnad ' ) 0,50
-Ombyggnad 5,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta

Redovisning av intakter

Hyres- och avglftsmtakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som belbper pa perioden redovisas som 1ntakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget tifl
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattmng av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuelit
taxerat underskott sker beskattning med 28 procent.



Bo§tadsréttsf6reqingen ' q
HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Noter

Not 1 Nettoomséattning

2007 2006
Arsavgifter 7 331476 7 204 942
Hyror 2 470 227 2 699 459
Forsakringsersattning 46 338 -
Ovriga intakter 424 644 461 639
Summa 10 272 685 10 366 040
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskotsel och stadning 961 016 1085609
Reparationer 735 486 692 449
El 352 364 353 986
Uppvarmning - 1782 929 1823 685
Vatten " 317 519 190 131
Sophamtning 4 308 427 245 421
Forséakringspremier 87 216 89 621
Fastighetsskatt 602 100 719 290
Snéréjning (Ingar 2006 lfastlghetsskotsel mm) 82 956 -
Tomtrattsavgéld 784 050 760 286
Ovriga fastighetskostnader 22283 60 925
Kabel TV 247 938 213 459
Styrelsearvoden 146 321 116 095
Sociala avgifter 45 256 37730
Revisionsarvoden 36672 ‘41 119
Forvaltningsarvode 439 935 386 079
Ovr externa tjanster 135 377 80123
Ovriga driftskostnader 28 864 8 621
Summa 7 116 709 6 904 629
Anstalida, féreningen har ingen fast anstalld personal
2:1
Styrelsearvoden 146 321 116 095
Foreningsvald revisor - 6 430
Sociala kostnader - 45256 37730
191 577 160 255
Not 3 Underhall
Hissar 89 210
Markytor - 100 089
Ovrigt 136 286 125 320
225 496 225 409
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Bostadsrittsféreningen. t [0

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 365836 223598
Réanteintakter skattefria 1973 796
Summa 367 809 224 394
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 1704 097 1970012
Summa 1704 097 1970 012
Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 173 930 122 173930 122
~Ombyggnad 5012 558 4 159 525
-Nyanskaffningar ombyggnad 257 711 853 033
Pagaende arbeten '
-Lokalombyggnad 93 750 -
_Trapphus 1190 412 -
-Bredband 499 748 -
180 984 301 178 942 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ]
-Vid arets borjan -2 730 265 -1 609 382
-Arets avskrivning enligt plan -1 133 164 -1120 883
-3 863 429 -2 730 265
Redovisat virde vid arets slut 177 120 872 176 212 415
Taxeringsvérde E .
Byggnader 120 400 000 80 676 000
Mark 65 210 000 58 253 000
185610 000 138 929 000
Bostader 179 000 000 134 000 000
Lokaler 6 610 000 4929 000
185610 000 138 929 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Hyror och avgifter ' 55 095 44783
Moms 95426 6 704
Fastighetsagarna 10 597 156163
Ovrigt 18 841 56 250
179 959 122 900
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Bostadsrattsforeningen
HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremie 21 521 22 653
Fastighetsagarna 39 621 35872
Canal Digital 84 781 52 504
Foérsakringsskada - 8 431
City hiss 1466 1186
Tomtrattsavgald 197 399 191 850
Ovrigt 3631 200
' 348 419 312696
Not 9 Kassa och bank
Kassa 3301 3000
Bank 6 133 495 10 901 579
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1804 247 1373117
7 941 043 - 12 277 696
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
" latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 127 059 764 13 393 947 - -307 390 -95627 140 050 694
Disposition enligt
. stammobeslut 191 378 -287 005 95 627
Arets férandring 1993091 2961909 358 595
Beiopp vid arets
utgang 129 052 855 16 355856 191 378 -594 395 358 595
145 600 089 - -235800 145 364 289
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
_ Konvertering / Skuidbelopp Amortering / -Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta - 2007-12-31 upplaning 2006-12-31
Stadshypotek 2017-04-30 4,09% 16816666 2000000 18 816 666
Stadshypotek Rorligt Rorlig 3416667 -6000000 9416667
Stadshypotek 2009-12-01  3,26% 8383335 -1000000 9383335
Stadshypotek 2008-05-01  4,99% 8416667 -1000000 9416667
37 033335 -10 000 000

47 033 335
| 73



Bostadsrattsféreningen

HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

I L

Forutbetalda hyror och avgifter 645 421 841634
Rantekostnader 238 483 297 410
Fortum 228 398 193 805
Kraft och Kultur 9 754 30 469
Revision 32000 30 000
Hellstens Grovsopor - 5150
Maries Puts o Stad - 23 835
Cityhiss - 21201
Vivaldi 2766 61 523
Fastighetsdgarna 53 721 90 633
Sandfridssons Maleri 934 269 -
Ovrigt 84 122 44 783

2208 934 1 640 443
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Bo§tadsr5ttsf6rer_!ingen
HJALMAREN-SKONTORP
769604-3863

Underskrifter

Arsta 2008 ~ OF-Gj~

%222 //61 \gﬁtﬂj/)( CV)@/L Wb/%i_\'

Lille-Mor Sandstrom -Olson Joacim Lingman
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ders Eriksson

/ qu’zem Ll

Mattias Falk

Lena Gullstrand

Var revisionsberatteise har lamnats 2008- ¢35 -&J

=y / |
* Per Engzell
Ul vew Hofsten Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Hjdlmaren-Skéntorp

Org nr 769604-3863

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hjidlmaren-Skontorp for &r 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret
fér rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och foérvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsékra oss
om att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhéallanden i foreningen f6r att kunna bedéma
om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pad annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och. beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2008

WM M{L/ | A

Ulf von Hofsten  Per Engzell

Féreningens revisor ' : Auktoriserad revisor
' KPMG Bohlins AB
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