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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Bostadsrittsféreningen Hjélmarén-Skénto

forvaltning verksamhetsaret 2002-01-01--200

’
STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter:

Lille-Mor Sandstrém Qlson, ordfsrande
Joacim Lingman, vice ordférande
Marianne Amoldsson, sekreterare
Hékan Deckel, vice sekreterare

John Sandelin, kassér

Bengt Strandlund, ledamot

Mattias Falk, ledamot

1p fér harmed avge berittelse for féreningens
-12-31.

Styrelsesuppleanter:

Peter Winiarski
Leif Sundin
GunBritt Carlsson

[ tur att avgd 4r Marianne Arnoldsson, John Sdndelin, Mattias Falk, Peter Winiarski, Leif Sundin

och GunBritt Carlsson.
Ordinarie revisorer:

Sten-Ake Karlsson, utsedd av foreningen
KPMG

Studieansvarig: Lille-Mor Sandstrém Olson.

Valberedning: Rose Hansen (sammankallande]

|

Revisorssuppleanter:

Ragnhild Jansson, utsedd av féreningen
KPMG

och Fredrik Hassel.

Under verksamhetsaret har 14 styrelsesammantriiden hallits.

FASTIGHETER

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna
fastigheterna har uppforts 3 st 4-véningsbygg
233 lagenheter med en sammanlagd area pa 1

66
113

1 rum och kdk
2 rum och kék
16 3 rum och kok
37 4 rum och kék

I 5 rum och ksk

192 ldgenheter dr upplitna med bostadsritt ocH

I fastigheterna finns ocksé 17 lokaler, varav 1 g

Skontorp 7, 8, 9 och Hjdlmaren 9, 10, 11, 12. P4
der samt 11 st 3-vaningsbyggnader, innehallande
130 m® och med f&ljande fordelning:

41 ldgenheter &dr uthyrda,

laghem, med en sammanlagd area p4 1 389 m°.

Dessutom finns 16 garageplatser samt 22 parkgringsplatser.

Byggnadsar 1945/46 och 1985/86.
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TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvirdet fordelar sig enligt féljande: _
Basvérde Omrékn. taxv. Omridkn. taxv.
tax.2000 2001 2002
Bostédder 84 000 000 104 160 000 119 280 000
Lokaler 6 253 000 7 441 000 8316 000
Totalt 90 253 000 111 601 000 127 596 000
Varav byggn. virde 64 000 000 79 110 000 90 430 000

Fastigheten 4r taxerad som hyreshusenhet.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsékringen som &r tecknad i if géller fullvarde och forsikring mot ohyra ingar.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen méd foreningens forvaltning, sévil ekonomisk som
teknisk enligt tréffat avtal.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Plane_rat underhall

Under &ret har planerat underhall utférts for 1 P67 152 kr varav 489 574 belastat foreningens
underhallsfond och 577 578 belastat féreningehs resultat. Féljande arbeten har utforts:

Underhallsplan 47 250
Bostéder 70352
Lokaler 109 550
Gemensamma utrymmen 153 932
Installationer 76 372
Huskropp utvindigt 169 836
Markytor 164 461
Garage/p-platser 166 667
Underhallsadministration enl avtal 108 732

Reparationer

Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 589 078 kr som fordelar sig enligt
féljande:

Reparationer anmaélda till Riksbyggens felanméilan 163 596
Bostéader 3617
Lokaler 849
Gemensamma utrymmen 107 904
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. Installationer

Huskropp, utvindigt

Markytor

Garage/p-platser

Avdrag ingdende moms
Underhdllsadministration enl avtal

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom enligt st
deltog tva representanter fran féreningen och

Besiktningen omfattade fasti gheternas yttre o

FORENINGENS LAN

Féreningens fastigheter 4r belanade enligt fol;

Laneinstitut Rénta i % Ing. skuld
2002-01-01

Stadshypotek 4,83 20 000 004

Stadshypotek 5,46 20 000 000G

Stadshypotek . 4,12 19 629 804
59 629 804

Varav redovisat som kortfristig del
Redovisat som langfristigt 14n

Sékerhet
De ursprungliga ldnen uppgick till sammanl

192 046
101 059
24 707
3236

- 47 882
39 946

\dgarna foretogs den 16 maj 2002, I besiktningen

tva representanter frin Riksbyggen.

ch allménna utrymmen.

ande:
Bundet till Arets Utg.skuld
datum amort. 2002-12-31
} 2003-04-30 0 20000000
2006-04-30 0 20 000000
rérlig 0 19629 804
0 59629804
0
59 629 804

61 000 000.

a
Som sékerhet f6r lanen har pantforskrivits paftbrev p& sammanlagt 121 784 100,

RESULTATRAKNING

Resultatridkning for jimforelsedret 2001 har ef
dvertogs 2001-04-26 av Bostadsrattsforeningg

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att det balanserade dverskottet

minskas med &rets underskott
resterande
balanseras 1 ny rdkning.

kostnader for fullt verksamhetsar da fastigheten
in Hjdlmaren-Skéntorp.

89 377
- 520954

=431 577
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- Resultatrikning
2002-01-01 2001-01-01
Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 9011700 6 143 665
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -81 145 -36 807
Ovriga avgifter 58 511 28 064
Ovriga forvaltningsintikter 3 281216 184 435
' 9270 282 6319 357
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 585078 - 501 060
Underhall 5 -912 578 -334 991
Fastighetsskatt ~ 679 560 - 405 073
Driftskostnader 6 -4 382 928 -2 722 064
Ovriga kostnader 7 - 75959 - 13 951
Personalkostnader 8 - 90 190 -202 114
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 9 - 150 491 - 68510
-6 880783 -4 247 763
Rorelseresultat 2 389 499 2071 594
Resultat frin finansiella poster _
Rénteintdkter 10 313 507 92 395
Réntekostnader 11 -2 941 450 -2 013 107
Resultat efter finansiella poster -238 444 150 882
Inkomstskatt -282 510" - 61 505
Arets resultat - 520 954 89 377
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- Balansrikning B
Beloppikr Not ~2002-12-31 2001-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark 12 175233 162 172 506 565
175233 162 172 506 565
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 102 910 20752
Kundfordringar 40279 17 500
Skattefordringar 217 811 0
Ovriga fordringar 13 126 876 0
Férutbetalda kostn. och upplupna intékter 14 68 899 102 058
556 775 140 310
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 0 3880000
0 3 880 000
Kassa och bank 15 7991 252 3083013
Summa omsittningstillgangar 8 548 027 7103 323
SUMMA TILLGANGAR 183 781 189 179 609 888




© Brf Hjdlmaren-Skontorp

Organisationsnummer 769604-3863

. Balansrikning
Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 118 829 083 117 279 744
Uppléatelseavgifter 2 004 628 442 614
120 833 711 117 722 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 89 377 0
Arets resultat - 520954 89 377
- 431 577 89 377
Summa eget kapital 120 402 134 117 811 735
Avsittningar
Foreningens underhallsfond 17 ' 0 154 574
0 154 574
Langfristiga skulder
- Fastighetslan, langa 18 . 59629804 59 629 804
59 629 804 59 629 804
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 510197 543 811
Skatteskulder 876 522 466 578
Ovriga skulder, korta 19 0 112273
Upplupna kostn. och férutbetalda intdkter 20 2 362 532 891113
3749 251 2013775
Summa skulder 63 379 055 61 798 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183781189 179 609 888
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stiillda panter
Fastighetsinteckningar 121 784 000 121 784 000



. Brf Hjdlmaren-Skéntorp : 9
Organisationsnummer 769604-3863

. Noter med redovisningsprincipéer och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och Bokfsringsnimndens
allménna r&d. [ avvaktan p4 kommande anvishingar frin Bokfdringsnimnden redovisas
foreningens underhallsfond som avsittning i ﬂ>alansréilmingen. I resultatrakningen
redovisas drets planenliga avsittning till fondgn som underhallskostnad.

Belopp i kr om inget annat anges

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till ansk&ffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
ekonomisk livslangd. Avskrivning sker pa delvis 15st 1an.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, [6st lan 20 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 5 700 646 4 500 628
Hyror, bostider 2292 491 088 266
Hyror, lokaler 896 017 597 070
Hyror, garage 89 395 41 843
Hyror, p-platser 33 152 15858
9011700 6 143 665
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -43 325 - 28 361
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 246 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 366 0
Rabatter - 15208 -8 446
-81145 - 36 807
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Noter med redovisningsprincipér och bokslutskommentarer
2002-12-31 2001-12-31
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 277 522 163 082
Ovriga ersittningar (£t bildande av bostadsréttsférening) 0 20400
Ovriga intdkter 838 953
Atervunna fordringar- ) 2 856 0
281216 184 435
Not4 Reparationer
Reparationer 589 078 501 060
589078 501 060
Not5 Underhall
Avsittning till underhéllsfonden 335 000 334 991
Nedlagda underhéllskostnader 1067 152 180 417
Avgar: uttag ur underhéllsfonden -489574  -180417
' 912 578 334 991
Not 6 Driftskostnader .
Tomtrittsavgald (16ptid tom &r 2005 och 2006) 190 270 138 128
Fastighetsforsakring : 42 701 23 628
Arvode forvaltning 345 879 264 083
Kabel-TV | 192 000 128 000
Juridiska kostnader ' 42 292 500
Arvode auktoriserad revisor 26 500 18 000
Ovriga forvaltningskostnader 24 576 25745
Fastighetsskoétsel 252 100 181 537
Tridgardsskotsel | 237 259 168 585
Stad 256 348 258 574
Obligatoriska besiktningar 5200 5000
Snéréjning 119 685 55 663
Férbrukningsmateriel 41 632 672
Vatten 369 115 282 233
El 314 918 184 880
Uppvérmning 1684910 879 517
Sophantering 237543 107 320
4 382 928 2722 064
Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 36 346 0
Kreditupplysningar 5625 0
Kontorsmateriel 11 328 0
Telefon och porto 6615 7726
Medlems- och foreningsavgifter _ 0 225
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r och bokslutskommentarer

. Noter med redovisningsprincipé

IT-tjanster (Internet)
Forhandlingsers mm
Hyresséttningsavgift

Not8 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal.

Loner, andra ersittningar och sociala kosti
Styrelsearvode
Ovriga ersittn. till fortroendevalda (bl a besik
Foreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not9  Avskrivningar av anliiggningstillgingar

Byggnader, byggn.inventarier, markan).

Not 10 Rinteintikter
Rinteintikter bank

Rénteintikter avrikning med FSB
Rénteintakter spec. utlan till RB
Rénta skattekonto

FSB = Féreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not 11 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslén

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Byggnader

Kostnader vid forsiljning av hyresligenheter

2002-12-31 2001-12-31
3200 0
5125 6 000
7730 0
75 959 13 951

hader
55125 154 142
tn.arvoden) 9715 0
2 750 2600
4000 0
o 71 590 156 742
) 18 600 45372
90 190 202 114
150 491 68 510
150 491 68510
251 768 61 101
10 872 3285
50 146 28 009
721 0
313 507 92 395
2 941 450 2013 107
2941 450 2013 107
172 575 075 172 575 075
237 582 0
172 812 657 172 575 075
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- Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2002-12-31 2001-12-31
Upptagna underhallsreparationer enligt ek plan
Fonsterrenovering 1 000 000 0
Fastighetsforbittringar (fonsterrenovering) 1639506 0
2 639 506 0
Summa anskaffningsvirden 175 452 163 172 575075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader -68510 0
-68510 0
Arets avskrivning enligt plan ' -150491 -68510
Summa ack. avskr. enligt plan -219001 - 68 510
Planenligt restvirde byggnader vid arets slut ' 173 593 656 172 506 565
Planenligt restvirde vid drets slut 175233162 172 506 565
Taxeringsvéarden redovisas i férvaltningsberitielsen.
Not 13 Ovriga fordringar
Fordran sophantering 6 682 0
Fordran Rb, gjutning trappa 12 500 0
Fordran Rb, firdigstillande av lgh 2 694 0
Fordran Rb, férvaltningsavtal 105 000 0
126 876 0
Not 14 Forutbetalda kostn. och upplupna intiikter
Férutbetald el 1 640 4813
Forutbetalt vatten 7 644 0
Ranteintdkter 0 20375
Fastighetsforsikring 8 607 16 878
Hisservice 0 1321
Rénta 0 7 963
Tomtrattsavgild 50 708 50 708
Avgéld ledningskulvert 30 0
68 899 102 058
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Noter med redovisningsprincipe

r och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 3 000 843
Avrikning med FSB 1773 916 197 729
Postgiro 0 4 196
Bankmedel 6214 336 2880245
7991 252 3083013
Not 16 Eget kapital
Insatser och Resultat
uppl. avgift
Vid arets borjan 117 722 358 89 377
Arets resultat 3111333 -520954
Vid arets slut 120 833 711 -431 577
Not 17 Foreningens underhillsfond
Behallning vid rets borjan 154 574 0
Avsittning enligt plan 335 000 334991
Uttag ur fond - 489 574 - 180417
Behallning vid arets slut 0 154 574
Not 18 Fastighetslin, linga
Fastighetslan 59629804 59629804
Skuld vid arets slut 59 629 804 59 629 804
Not 19 Ovriga skulder, korta
Upplupna sociala avg. och skatter 0 112273
0 112273
Not 20 Upplupna kostn. och forutbetalda intiikter
Riéntekostnader 233 302 0
El 0 96 800
Vatten 0 4262
Viarme 232 226 204 414
Renhallning 4 669 6 545
Fastighetsservice 38 000 40 000
Sndréjning 24 846 55663
Kabel TV, 2 ar 320 000 128 000
Revision 21328

25 652
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- Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer _
2002-12-31  2001-12-31

Fakturor tillhdrande verksamhetsaret 1030637 38 095
Tomtrittsavgild 0 12 568
Underhallsadministration 148 678 59 964
Forutbetalda hyror och avgifter 304 522 223 474

2362 532 891 113

Arsta 2003-03-05

., /t ] L - .
7&{’& y f)m Sty hee (rcu

Lille-Mor Sandstrém Olson

Hnzue sl

A

(=)
-

Marianne Arnoldsson Hékan Déckel
s WS
John Sandelin ngt Strandlund

loffer

Mattias Falk

Var revisionsberittelse betréffande denna arstedovisning har avlimnats 2003- -

Sten-Ake Karlsson KBMG
Féreningens revisor

Pet Engzell
Audktoriserad revisor
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Kostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstiligangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Kostnadsférdelning
Ovrigt Reparationer
4% 6%

Bilaga |
2002 2001
589 078 501 060
912 578 334 991
679 560 405073
4 382 928 2722 064
75 959 13 951
90 190 202 114
150 491 68 510
2941 450 2013 107
9 822 233 6260 870

Underhall
9%

Fastighetsskatt

Finansiella poster 7%

30%

Driftskostnader
44%
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- Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Kr /kvin Kr/ kvm
Tomtrétisavgild (16ptid tom &r 2005 och 2006) 13 10
Fastighetsforsikring 3 2
Arvode forvaltning 24 19
Kabel-TV 14 9
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 3 0
Arvode auktoriserad revisor 2 1
Ovriga forvaltningskostnader 2 2
TIrastighetsskotsel 18 13
Tradgérdsskotsel 17 12
Stid 18 18
Snéréjning 8 4
Forbrukningsmateriel : 3 0
Vatten 26 20
El ' 22 13
Uppviarmning 119 62
Sophantering 17 8

Summa driftkostnader ' 310 193




